关于《东方市关于安居房购房政策的优化措施（征求意见稿）》的相关解读
	
	
	
	


一、背景和意义是什么？
发展安居房是我省在住房保障领域的重要实践创新，其出发点是为了解决海南自由贸易港快速发展形势下本地居民和引进人才的住房困难问题，是海南省省为自由贸易港建设中进一步解决本地居民和引进人才住房问题的重要措举。制定《优化措施》旨在全方位、多层次地回应市民对于更加公平、可负担住房的迫切需求，提供更为合理、灵活的购房路径。它不仅关注解决眼前的住房困难，更着眼于通过优化资源配置，促进社会的整体和谐与长远发展。此举不仅能够直接减轻目标群体的经济负担，提升他们的居住品质与幸福感，还能够有效激发市场活力，促进房地产市场的平稳健康发展，进而带动相关产业链的繁荣。更重要的是，这一政策的实施体现了东方市政府以人为本的执政理念，彰显了政府对于民生福祉的高度重视与坚定承诺。它不仅是解决住房问题的一剂良药，更是推动社会公平正义、促进共同富裕的坚实步伐。通过不断优化安居房购房政策，东方市正朝着建设一个更加宜居、宜业、宜游的美好城市目标稳步迈进。因此，安居房购房政策的进一步优化是安居房落实的重要关卡，该优化措施的制定的是安居房政策发展的必要阶段。
二、主要内容是什么？
《优化措施》共优化了四部分：
第一部分是针对本市基层教师和医务人员申请条件的优化：与原政策相比，新政策在其他条件不变的基础上，将“本系统基层服务年限”由5年缩至2年及以上即可申请。
[bookmark: _GoBack]第二部分是针对本省户籍居民申请条件的优化：与原政策相比，新政策分为两部分，一是针对“我市城镇户籍家庭”，将“2020年4月29日后落户本市城镇户籍居民的家庭成员至少1人自提出申请之日起往前连续两年在本市连续缴纳24个月及以上个税或社保，且每年在本市实际累计实际居住183天及以上”该条件剔除，即只要是本市城镇户籍居民即可不再受到落户时间及社保或个税条件限制。同时新增“红泉居、公爱居、广坝居及华侨农场户籍居民参照本市城镇户籍居民条件申请”。二是针对“本省非我市城镇户籍家庭”，与原政策相比，新政策在其他条件不变的基础上，将“家庭成员（含本人、配偶和未成年子女，下同）在我市累计缴纳 60 个月及以上个税或社保，累计实际居住 900 天及以上……”修改放宽为“家庭成员至少1人在本市连续缴纳3个月及以上城镇从业人员基本养老保险或者个人所得税，并承诺购房后继续在我市连续缴纳累计满2年城镇从业人员基本养老保险或者个人所得税，且每年在本省实际居住时间不少于183天”。
第三部分是针对引进人才申请条件的优化：与原政策相比，（一）针对未在本市城镇落户的各类引进人才、由省外整体迁入我省的企业总部或区域总部的随迁员工；经认定的综合型总部企业，符合我省规定的引进人才标准的员工及经认定的区域型总部、高成长型总部、跨国公司地区总部、国际组织(机构)地区总部或重大招商项目单位，具有全日制本科及以上学历，或具有中级及以上专业技术职称、技师及以上职业资格或执业资格的员工，新政策在其他条件不变的基础上，将“本人在本市累计缴纳24个月及以上个税或社保”修改放宽为“本人在本市连续缴纳3个月及以上城镇从业人员基本养老保险或者个人所得税，并承诺购房后继续在我市连续缴纳累计满2年城镇从业人员基本养老保险或者个人所得税”
（二）针对经认定的高层次人才、急需紧缺人才以及柔性引进高层次人才，新政策在其他条件不变的基础上，将“本人在本市累计缴纳12个月及以上个税或社保”修改放宽为“本人需与用人单位签订3年以上劳动合同，且在本市累计缴纳3个月及以上城镇从业人员基本养老保险或者个人所得税”
（三）针对公开招录、公开选调、调任、转任到我市(含中央驻琼单位和省直单位)的公务员，以及通过公开招聘或组织调动等形式进入我市事业单位(含中央驻琼单位和省直单位)、法定机构的工作人员，新政策在其他条件不变的基础上，将“本人在东方市累计缴纳24个月及以上个税或社保”这一条件删除。即这类人员不再受社保或个税条件限制。
第四部分是新增对于安居房优先轮候管理的明确。
申请家庭成员有以下情形之一，参加安居房选房活动可按照以下先后顺序进行排序优先选房：本市基层教师和基层医务人员；由海南省消防救援总队统一领导管理，被授予消防救援衔的国家综合性消防救援队伍在职人员；其他依规定可优先安排住房的。
三、原来的政策是否仍执行？
如优化政策未提及的部分，仍按《东方市住房和城乡建设局关于印发东方市安居房申请审核工作方案的通知》（东住建字〔2023〕229号）政策执行。
例如，非本省城镇户籍家庭申购条件仍按照《东方市住房和城乡建设局关于印发东方市安居房申请审核工作方案的通知》（东住建字〔2023〕229号）中【非本市户籍居民】的申请购买条件，即：
1.家庭成员（含本人、配偶和未成年子女，下同）在我市累计缴纳60个月及以上个税或社保，累计实际居住 900 天及以上，且在我省城镇无住房和无购房记录，或在我省城镇拥有1套住房，但人均住房面积低于本市城镇居民家庭人均住房面积的； 
2.申请人具有完全民事行为能力； 
3.符合我省有关房地产市场调控政策规定； 
4.东方市人民政府规定的其他条件。
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